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Paredes de quitar y poner

Los edificios con elementos méviles permiten ampliar, reducir o modificar los
espacios de la vivienda en funcion de las necesidades del dueno o del vecino

SUSANA BLAZQUEZ

¢Ha imaginado un edificio con
paredes que se mueven en fun-
cion de las necesidades de sus
habitantes? Un joven podria
comprar un apartamento, am-
pliarlo al casarse y tener hijos,
y volver a reducirlo al quedarse
solo en el final de sus dias. La
evolucion del espacio va acom-
panada de contraprestaciones
economicas. A los pensionistas,
por ejemplo, les puede resultar
ventajoso vender al vecino de al
lado habitaciones de una casa
demasiado grande y cara de
mantener. O segregarla en dos
para alquilar o vender. En pai-
ses como Japon y Holanda ya se
hace y empresas pioneras espa-
nolas estan en ello. La utiliza-
cion del espacio de las vivien-
das de forma flexible se llama
open building.

El grupo constructor ACR es-
ta a punto de empezar un edifi-
cio de pisos flexibles en Zizur
Mayor, un pueblo a cinco kilo-
metros de Pamplona. Son diez
viviendas de proteccion oficial
que tendran de uno a tres dor-
mitorios. “Los duenos de cada
vivienda lo irdan definiendo a lo
largo de la vida util del edificio
segun sus necesidades. Hemos
disefiado modulos con instala-
ciones preparadas para acoger
un bafo y cocina. Dos médulos
componen una vivienda de un
dormitorio, y cada médulo es
una habitacion mas. Los veci-
nos pueden venderse modulos
entre si, o segregar algunos de
ellos para hacer una vivienda
nueva. La obra para hacerlo es
limpia y apenas dura unos
dias”, cuenta Inigo Diaz de Ce-

rio, director técnico de Promo-
cion Inmobiliaria en ACR Gru-
po. La casa que han ideado es
una especie de gigantesco meca-
no de modulos hechos en fabri-
ca.

Esta solucion arquitectonica
choca con la legislacion espafo-
la, una puntillosa normativa de-
sarrollada por el Estado, las co-
munidades auténomas y los
ayuntamientos, que obliga a de-
tallar cada vivienda. Para supe-
rarla, los médulos de ACR tie-
nen independencia juridicay se
inscriben en el registro de la
propiedad de forma individual.
“Notarios, registradores de la
propiedad y expertos del Gobier-
no de Navarra nos han ayudado
a disenar esta férmula. Una fa-
milia con cinco médulos inscri-
be cinco fincas registrales como
si fueran cinco viviendas y asi

puede vender los médulos con
sencillez. La escritura de cada
modulo contempla abrir una
puerta al descansillo de la esca-
lera, por si se quiere hacer una
segunda vivienda sin necesi-
dad de cambiar los estatutos
de la comunidad de vecinos, ni
pedir permisos administrati-
vos”, explica David Botin
Cocina, director de Promocion
de ACR Grupo.

El open building no solo con-
templa que se muevan los mu-
ros dentro del edificio, sino
también que se superpongan
paneles nuevos sobre fachadas
antiguas o que se intercam-
bien. Mérida sera la primera
ciudad espanola en hacerlo.
Tecnalia ha empezado la reha-
bilitacion de 12 viviendas cons-
truidas en los noventa para in-
tegrar energia térmica en la fa-

chada. “Las viviendas tienen
una fachada tradicional y sobre
ella vamos a instalar paneles
industrializados que incorpo-
ran sistemas de energias reno-
vables para generar electrici-
dad y agua caliente sanitaria.
Con ello, los vecinos consumi-
rdn casi un 21% menos de ener-
gia, gracias a un ahorro de casi
el 17% en la calefaccion y del
30,5% en refrigeracion”, cuenta
José Antonio Chica, director de
Construcciéon Industrializada
de Tecnalia. La Comision Euro-
pea financia esta rehabilitacion
y el Gobierno de Extremadura
ha habilitado la normativa pa-
ra cambiar la fachada.

El freno normativo espafol
limita las posibilidades de la
construccién open building. El
edificio de Zabalgana, de Vito-
ria, necesito el apoyo del Gobier-

Del mortero a los paneles

El sistema flexible de
vivienda requiere una
construccién distinta de la
convencional. El mortero
para mezclar cemento y agua
en la tradicional obra
himeda desaparece para dar
paso a la obra seca con
paneles de yeso laminados y
modulos prefabricados que
se instalan con rapidez y
limpieza. El tiempo de
ejecucion de la obra se
acorta del 20% al 50%. En la
infraestructura metalica del
edificio se atornillan los
paneles por parejas y de
forma paralela; en medio

quedan los aislantes y las
canalizaciones para las redes
de energia y de
telecomunicaciones. Suelos y
techos también se utilizan
para llevar, ademas, las
tuberias de agua. A todas las
redes y tuberias se puede
acceder de forma flexible y
facil.

La solucién mas abierta es
un disefio de médulos y cada
uno tiene un patinillo de
instalaciones, es decir, un
hueco vertical con los
accesos de energia y de
telecomunicaciones, asi como
las tuberias del agua y los

desagiies. Cada modulo tiene
posibilidad de acceso a las
zonas comunes. Las fachadas
también son modulares y
cambiantes para adaptar
balcones o ventanas al uso de
la vivienda. Las zonas
comunes del edificio son las
unicas partes inmutables.
Soluciones menos flexibles
proponen los cuartos de
bafio y la cocina como
elementos fijos en cada
vivienda para, en torno a
ellos, articular el resto de las
habitantes que pueden
incorporarse a una vivienda
o a la colindante. »

no Vasco para poder adjudicar
las viviendas, que son protegi-
das, sin determinar el nimero
de habitaciones que iba a tener
cada una. “El bafio era el tinico
elemento fijo del disefio. Los
ocupantes pudieron elegir el nii-
mero de habitaciones y el lugar
que ocuparia cada una, el come-
dor y la cocina. Lo terminamos
en 2012", explica Patxi Corcue-
ra, arquitecto de Cooperactiva
Arquitectura. La flexibilidad
permitio a algtin vecino escoger
una habitacion con bafo en la
entrada para poner su oficina,
desplazando al fondo el hogar.
Tiene un sistema ligero de tabi-
ques con elementos prefabrica-
dos para poder cambiar habita-
ciones de un piso a otro, pero
eso solo se podra hacer cuando
la legislacion haya cambiado
porque las viviendas se han ins-
crito de forma tradicional.

Es imprescindible un cam-
bio legal para hacer un merca-
do de vivienda flexible. “Lo 16gi-
co es que la normativa se impon-
ga de forma tnica para toda Es-
panay que el cambio fuera con-
sensuado con técnicos compe-
tentes en la materia”, asegura
Teresa Batle, fundadora de Pi-
charchitects, estudio pionero
en aplicar en 2005 la filosofia
de la edificacion flexible al con-
junto de edificios El Polvorin,
en Barcelona. “Solo pusimos el
bano y la cocina fijos y los com-
pradores pudieron elegir el nu-
mero de habitaciones y el resto
del disefio. Costo que entendie-
ran un concepto tan avanzado
de personalizacion, desconfia-
ban al creer que era una casa
medio equipada. Implantar la
edificacion flexible requiere,
ademads, un cambio cultural”,
anade Batle.

“Arquitectos y expertos de to-
do el mundo trabajan desde ha-

La normativa
espanola choca
con los inmuebles
flexibles

Cada modulo
debe inscribirse
en el Registro
de la Propiedad

ce mas de 10 anos para hacer
construccién flexible. En Holan-
da y Japon dividen la construc-
cion de viviendas en dos fases y
entregan edificios sin terminar
para que cada comprador dise-
fie su concepto de vivienda”,
cuenta Israel Nagore, arquitec-
to investigador en open buil-
ding.

Hacer plantas diafanas es la
férmula habitual en la construc-
cion de oficinas y centros co-
merciales desde finales de 1990,
acufiada por el arquitecto John
Habraken en 1961. “Construir
edificios diafanos con elemen-
tos prefabricados iguala en pre-
cioy puede superar en calidad a
la construccion tradicional. Es-
ta forma de construir se genera-
lizara para edificios de cual-
quier tipo de uso, sea oficina o
vivienda particular, porque es
racional y necesaria”, asegura
el arquitecto Israel Alba. m
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Autor: Susana Blazquez
Fuente: El Pais (Espafia)

La construccion flexible de viviendas ya es una realidad. Se trata de
aceptar que las necesidades habitacionales de las personas son
distintas y que, ademas, varian con el tiempo. Por eso unir o dividir
habitaciones dentro de una misma vivienda o poder negociar con el
Resumen: vecino la venta de una de ellas seria muy interesante si las formas de
construccion lo permitieran. Y también las normas, porque a veces
son las regulaciones sobre edificacion y el registro de la propiedad
los que hacen que sea dificil adaptar las viviendas a las necesidades
variables de sus habitantes.
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Propuesta didactica
Actividades para el alumnado

1. Sefiala cudles de las siguientes afirmaciones son verdaderas y cuales falsas teniendo en
cuenta lo que se dice en el texto sobre la construccion de viviendas flexibles:

1. La utilizacién del espacio de las viviendas de forma flexible ha sido prohibida en Japén y
Holanda.

2. Cerca de Pamplona (en Espafia) se construyen viviendas con un nimero de habitaciones que
sus propietarios podran variar en funcion de sus necesidades.

3. La configuracion variable de las viviendas se adapta facilmente a los requisitos legales.

4. Los modulos de las viviendas de Pamplona se inscriben separadamente en el registro de la
propiedad.
5. La construccion flexible solo se ha ensayado en el interior de las viviendas.

6. E1 Mérida (Espaiia) se han rehabilitado viviendas para integrar energia térmica en la fachada.

7. Para introducir en el mercado las viviendas flexibles serian necesarios cambios legales.

8. En la mayor parte de las viviendas flexibles la cocina y el bafio también pueden modificarse
con facilidad.

9. Algunos arquitectos proponen que antes de terminar los edificios sean los propios
compradores quienes disefien su propia vivienda.

10. La ejecucion de la obra de construccion de las viviendas de disefio flexible es bastante mas
larga que las demas.
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2. Resume el reportaje sobre la edificacidon de viviendas flexibles y sefiala cudles son las
ventajas de este tipo de construccion.

3. ;,Qué aspectos legales se sefialan en el reportaje como dificultades para la generalizacion
de esta forma de construccion? ;Cémo se han resuelto en algunos lugares?

4. Busca (o dibuja) los planos de la vivienda en la que vives y comenta el uso que se hace en
tu familia de cada uno de sus espacios. jHa variado desde que comenzasteis a habitar esa
vivienda? ¢ Es previsible que varie en el futuro?

5. Imagina que pudieras hacer cambios en tu vivienda para mejorar su habitabilidad en relacion
con vuestras necesidades. ;Qué cambios harias? ;lIndicalos en los planos de tu vivienda?
Intenta estimar su viabilidad y su coste teniendo en cuenta el disefio estructural del edificio y
las formas de construccion que tiene.

6. Si tienes vecinos con los que compartas el edificio, haz un analisis como el de las dos
actividades anteriores teniendo en cuenta los planos de sus viviendas y plantea modificaciones
que podrian resultar interesantes para mejorar la distribucion actual. Podrian consistir en
permuta de espacios, en adquisicion de uno por otro o en la liberacion de espacios de las dos
viviendas para generar una tercera o un espacio de uso compartido. Intenta estimar también la
viabilidad y los costes de un cambio de este tipo.

7. Imagina que eres arquitecto y que te encargan construir unos edificios que permitan que
quienes van a habitarlos puedan decidir el disefio final de las viviendas sin que tengan que ser
iguales unas a otras. Prepara un esbozo de los siguientes aspectos que deberias tener en
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cuenta en esos edificios para que la flexibilidad de los mismos sea maxima a fin de facilitar
cambios por parte de quienes van a habitarlos. Intenta hacerlo también graficamente.

a) Aspectos estructurales generales (vigas, columnas, escaleras, servicios
comunes...)

b) Fachadas (materiales, aislamientos, ventanas, terrazas...)

c) Accesos y modulos basicos de las viviendas (entradas, fontaneria, cocinas,
bafnos...)

d) Versatilidad en el disefio interior (suelos, techos, tabiques, red eléctrica...)

e) Accesibilidad general del edificio y relacion con el entorno (servicios comunes,
entradas...)

8. Busca ejemplos de construcciones flexibles del tipo de las que se comentan en el reportaje.
Selecciona imagenes que permitan entender su versatilidad y describe sus caracteristicas mas
relevantes.

9. Sobre cada frase de la siguiente quiniela sefiala tu postura de acuerdo, desacuerdo o duda.
Selecciona dos o tres frases de la quiniela que te parezcan destacables (estés o no de acuerdo
con lo que dicen) y redacta un comentario sobre ellas.

Quiniela sobre la arquitectura flexible |

. Las personas viven de formas similares, asi que sus viviendas pueden ser parecidas.

. La forma de las viviendas condiciona las formas de vida.

. Los arquitectos saben como quieren vivir las personas.

. Los arquitectos saben como deben vivir las personas.

. Hay una vivienda ideal para cada tipo de familia.

. A la mayoria de la gente le gustaria disefiar su propia vivienda.

. La mayoria de la gente sabria disefiar su propia vivienda.

. La gente deberia tener derecho a disefiar su propia vivienda.
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. Las viviendas mas flexibles son mas caras.
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10. Las viviendas mas flexibles son mejores.

1: De acuerdo; X: En duda; 2: En desacuerdo
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Propuesta didactica
Sugerencias para el profesorado

- De entre las actividades propuestas conviene elegir cuales se adaptan mejor al grupo y a sus
intereses. En todo caso, antes de proponer la realizacion de las actividades se recomienda una
lectura atenta del texto.

- La actividad 1 facilita el analisis del contenido del texto. Su revisiéon permitira aclararlo y
resolver posibles dudas. Las actividades 2 y 3 se centran en algunos de los aspectos mas
relevantes del reportaje identificando algunas de las ventajas y dificultades que caracterizan a
este tipo de viviendas. La actividad 4 plantea una mirada evolutiva sobre la habitabilidad del
propio espacio en el que se vive, sefialando en el plano los usos de los diferentes espacios y
los cambios habidos en el pasado o posibles en el futuro. Las actividades 5 y 6 sugieren
proponer cambios en la propia vivienda similares a los que son tratados en el reportaje. La
actividad 7 plantea adoptar el punto de vista de los arquitectos que quisieran disefiar edificios
que por su flexibilidad fueran susceptibles de que los disefios finales de las viviendas pudieran
hacerlos quienes van a habitarlos. La actividad 8 sugiere identificar casos concretos de
construcciones que respondan a los planteamientos de una arquitectura flexible como la que
motiva el reportaje. La actividad 9 plantea cuestiones valorativas que pueden generar cierta
controversia en relacién con esos temas.

- Aunque las actividades propuestas estan redactadas para ser realizadas individualmente,
varias de ellas son especialmente propicias para ser desarrolladas en equipo o incluso en
debate abierto con toda la clase. Es especialmente interesante, en este sentido, compartir los
trabajos sobre las actividades 7 y 8.

- Podria ser oportuno registrar las propuestas desarrolladas en las actividades 5, 6, 7y 8 y
compartirlas de algun modo (una exposicion en el aula o en el entorno escolar podria ser un
medio para ello) a fin de promover una reflexidon sobre la relevancia de la flexibilidad en la
arquitectura y del papel de las personas que las habitan en el disefio de las viviendas.



